Utskriftsdato: 17.01.2024
Austevoll kommune
Adresse: Kommunehuset, 5392 STOREBYJ
Telefon: 55 08 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Austevoll kommune

Kommunenr. 4625 Gardsnr. 40 Bruksnr. 34 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nserheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 999
Navn
Plantype
Status

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 691 m?
KPHensynsonenavn H220 36
KPStoy Gul sone iht. T-1442

Delareal 3910 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig

Id 20130012

Navn Austevoll kommune. Arealdel til kommuneplanen 2011-2021
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.06.2013
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Austevoll kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

Malestokk:

40/34

Utskriftsdato: 17.01.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL20
Bustader - framtidig

Kommuneplan-Landbruks-,natur- og frilufts
LNFR-areal - noverande

Kommuneplan-Bruk og vern av sjo og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgyrai

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11
N\ N\ Stgysone-Rgdsone etterT-1442
N\ . Stgysone-Gulsone etterT-1442
Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2
. Faresonegrense
. Stgysonegrense
- Kraftleidning - noverande
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformal
-~ Hovudveg-noverande

-~ Samleveg-noverande
- Tilkomstveg - noverande




Utskriftsdato: 17.01.2024

Eiendomskart for eiendom 4625 - 40/34// A

S .

Haugland

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt - rer
Eiendomsgrense - svart nayaktig . Grensepunkt- noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig

Eiendomsgrense - mindre neyaktig

————— Hjelpelinje vegkant . Grensepunkt - mindre neyaktig

= = Hijelpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels nayaktig

Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6669017,84 290033,49
2 6669032,1 290044,25
3 6669099,33 289976,48
4 6669049,71 289964,33
5 6669007,18 289984,08

3910,30 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6669047,21
Nedsatt i Grensepunkttype
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Jordfast stein (JS)
Fiell (FJ)
Fiell (FJ)

Fiell (Fy)

Off. godkjent grensemerke (51)
Kors (53)
Kors (53)

Kors (53)

Ost  289991,85

Grenselinjer (m)

Lengde
50,55
17,86
95,46
51,09

46,89

Radius
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Austevoll kommune

FORESEGNER OG RETNINGSLINER TIL AREALDELEN I
KOMMUNEPLANEN 2012 — 2023.

§ 1 Plankrav
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-1, )

1.1 Plankrav i utbyggingsomrade

I omrade avsett til utbyggingsformal, vert det stilt krav om godkjend reguleringsplan for
byggjeloyve for arbeid og tiltak som nemnd i § 20-1 i plan- og bygningslova kan gjevast. |
byggjeomrade avsett til bustadferemal kan det tillatast inntil 4 einingar utan plankrav. Dette
unntaket gjeld ikkje i 100-metersbeltet langs sjo. Fortetting 1 eksisterande naustomrade kan skje
utan reguleringsplan med intill 2 naust som.

For Storebg-omradet skal det utarbeidast ein omrédeplan for & ta betre omsyn til verknadene av
vidare utvikling og fortetting 1 omréadet. Storre utbyggingsomréader vert sett til byggeomrader.

1.2 Byggjegrense til sjo.
Byggjegrensa til sjo 1 utbyggingsomrade er 25 meter.

1.3 Forhold til kulturminne og freda kulturminne

Det stillast krav til dokumentasjon pé at nye tiltak ikkje skiplar verneverdige kulturminne og
kulturmilje, og dersom konflikt med kulturminne, skal saka leggjast fram for regional
kulturvernmynde. Det er krav om reguleringsplan i omrdde med kulturminne.

1.4 Kombinerte foremal
Arealplanen viser einskilde omrider der foremala er kombinerte og de referer til foremala bustad
og naering. Nering kan vera kontor, bustader, forretning og handelsverksemd.

1.5 Det skal vera grone korridorer til sjo 1 utbyggingsomride ner sjo for & sikre allmenn
tilgjenge.

1.6 Det er krav om sikring av eksisterande turstier og god tilgjenge til desse.

1.7 Gamle reguleringsplanar gjeld vidare.

Kommuneplanen gjeld fore eldre reguleringsplanar og liknande planar der slike planar strir mot
innhaldet i kommuneplanen. Foresegnene i kommuneplanen skal ligge til grunn for og
innarbeidast i reguleringsplanane, ogsa eldre reguleringsplanar.

Alle gjeldande reguleringsplanar er gjennomgétt og vurdert for vidarefering eller sletting. Dei
fleste forast vidare som dei er, men nokre ma endrast og er i prosess for endring medan andre ma

Postadresse Telefon Telefaks Bankgiro Bankgiro E post: postmottak@austevoll.kommune.no
5392 Storebg 5508 1000 55081001 3470.07.54431  6518.05.00949  Foretaksreg. NO 941 139 787 MVA
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endrast i trdd med andre sterre planar som er innafor same omradet. Oversikt over desse planane
som gjeld vidare folgjer under dette punkt. Ein plan vert teke ut og oppheva. Visse planar vil
etter kvart inngé i nye, sterre planar.

Nye, godkjende reguleringsplanar, detalj- og omradeplanar gjeld foran kommuneplanen.

REGULERINGSPLANAR SOM GJELD VIDARE:
Folgjande planar er vurdert av kommunestyret og skal gjelda vidare:
Eit unntak: RP Storebg, Holsundet, vert sett ut av kraft.

RP= reguleringsplan

RP Mgkster del av gnr 23 bnr 7,18,20.

RP Kvaley gnr. 29/10,15, 16, 38 — planen vidareforast.
RP Kalve gnr. 25/10 — planen vidareforast.
RP Spissey, del av gnr. 27 og 29, planen vidareforast.

RP Haugavikneset, gnr. 28/1 — planen vidareforast.

RP Haugavikneset gnr 28 og 27, diverse bruks nr. — planen vidareforast.
RP Bakka, gnr. 29/1 — planen vidareforast.

RP Bakka, gnr. 29/3 Kvalgy — planen vidareforast.

RP Bakkasund omradeplan. Planen vidareforast.

RP Skér, gnr. 32/4,1 — planen vidareforast.

RP Skér, gnr. 32/1 — planen vidareforast.

RP Skér gnr. 32/102 — planen vidareforast.

RP Barmen gnr. 33/9 — planen vidareforast.

RP Barmen gnr. 33/10, 11, 22, 29, - planen vidareforast.
RP Haugsnesvagen gnr. 34/1 — planen vidareforast.

RP Melingsvéagen gnr. 35, bar. 002. planen vidareforast.
RP Melingen utmark, gnr. 36/4 — planen vidareforast.
RP Makkhamn gnr 36/7, 37/3 m.fl. planen vidareforast.
RP Troland gnr. 35/10, 11. — planen vidareforast.

RP Sermarka gnr. 37/1, 5 m.fl. — planen vidareforast.
RP Austevollshella gnr. 37, - planen vidareferast.

RP Austevollshella, gnr. 37/6, 10, 12 m.fl. — planen vidareforast.
RP Austevollshella gnr. 37/7 — planen vidareforast.
RP Tangneset, Torangsvég ,gnr. 37/56 — planen vidareforast.

RP Travik, Torangsvag, gnr. 37/79 m.fl. — planen vidareforast.
RP Taranger, gnr. 34/2 — planen vidareforast.
RP Storholmen, gnr. 40/3 m.fl. — planen vidareforast.

RP veg Austevollshella — Torangsvag, - planen vidareforast.

RP Indreholmen ser, gnr. 40, - planen vidareforast.
RP Indreholmen nord, gnr. 40, - planen vidareforast

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»
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RP Konelenningen gnr. 41/4 — planen vidareforast.
RP Birkeland/Vasseide, gnr. 42 — planen vidareforast.
RP Eidsbgen gnr. 43 1, - planen vidareforast

RP Eidsbgen gnr. 43 11 — planen vidareforast.

RP Eidsbeen delplan 2 E43, - planen vidareforast.

RP Selvégen gnr. 43/2 — planen vidareforast.

RP Arbeidssamvirke — planen vidareferast.

RP Storebg, delplan for sentrum — planen vidareforast.
RP Storebg, Holsundet. Planen oppheves.

RP Grasidalen — planen vidareforast.

RP Nordre Haugland, gnr. 40, bnr. 005. planen vidareforast.
RP Knivhaugane — planen vidareforast.

RP Busslomme v ungdomsskulen, - planen vidareforast.

RP Rostey gnr. 43/4, 68, 125, - planen vidareforast.

RP Bjénes innmark gnr. 44/7 — planen vidareforast.

RP Hamneplan Storebg, - planen vidareforast.

RP Bjénesoy, gnr. 44, bnr. 68. planen vidareforast.

RP Storebg, gnr. 43, bnr. 323, del av hamneplanomradet Storebg. Planen vidareferast.

RP Bjanes (Bjinestangen), gnr.44, bnr. 95, 102, 103 m.fl., planen vidareforast.

RP Gang og sykkelveg rv 546, - planen vidareforast.
RP Naustdalen, Bjelland — planen vidareforast.

RP Austevoll Havbruksstasjon — planen vidareforast.
RP Nordeide, gnr. 50/1 planen vidareforast.

RP Sereide gnr.51, — planen vidareforast.

RP Drenen gnr. 56, - planen vidareforast.

RP Drenen gnr. 56/11 m.fl. — planen vidareforast.

RP Bjanes gnr. 44/95, 102 m. fl. — planen vidareforast.
RP Bussesund gnr. 57/34, 2 — planen vidareforast.

RP Bussesund gnr. 57/2 — planen vidareforast.

RP Beinskroken, gnr. 58 — planen vidareforast.

RP Kolbeinsvik, gnr. 58/16, 18, 165 — planen vidareforast.

RP Vik — Vikevag — planen vidareforast.

RP Kolbeinsvik gnr. 58/3, 5, - planen vidareforast

RP Vinnes gnr. 62/3, 18 — planen vidareforast.

RP Makrellvik — Hillevag, gnr. 54, bnr. 79 m.fl. planen vidare forast.

RP Bl®nes gnr. 63/6 — planen vidareforast.

RP Uglenes gnr. 65/46, 86 — planen vidareforast.
RP Gauksheim — planen vidareforast.

RP Masedalen gnr. 1/1-4, planen vidareforast.

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»
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RP Bekkjarvik gnr 66/8 — planen vidareforast.
RP Bekkjarvik gnr 67/1 — planen vidareforast.
RP Bekkjarvik gnr. 67/1-46, m.fl — planen vidareforast.

RP Selbjern gnr. 3/12, 15, 66, 78, 79, - planen vidareforast.
RP Djupevag gnr. 11/2, 18 - planen vidareforast.

RP Veivag gnr. 6/3 - planen vidareforast etter nyleg endring.
RP Tokje. Inngar i RP Austevoll fiskerihavn.

RP Rabben gnr. 9/1 — planen vidareforast.

RP Rabben gnr. 9/37, planen vidareforast.

RP Rabben gnr. 10/30, 36, 39 — planen vidareforast.

RP Kalvanes gnr 5/1 , planen vidareforast.

RP Kalvanes gnr. 6/17 — planen vidareforast.

RP Salthella hamn og nazring. Erstatta av RP Austevoll fiskerihavn.

RP Austevoll fiskerihavn. planen vidareforast.

RP Grasdalsjeen batlag gnr 68 og 69. — planen vidareforast.

RP Gauksheim , gnr. 70/5 — planen vidareforast.

RP Gauksheim, gnr. 70/9 — planen vidareforast.

RP Gauksheim, gnr. 70/15, 38 — planen vidarefoerast. Plan under revisjon.

RP delplan Stolmavégen, gnr. 14/1, 48 — planen vidareforast.
RP Stolmavégen, gnr 16/20 m.fl. planen vidareforast.

RP Gésneset, gnr. 18/8, 9, 25 m.fl. vidareforast.

RP Stangeland, gnr. 18 — planen vidareforast.

RP Valhammar, gnr. 19/1 — planen vidareforast.
RP Litlakalsey, gnr. 22/73 — planen vidareforast.
RP Sandtorv, gnr. 31/157 I — planen vidareforast.
RP Sandtorv, gnr. 31/157 II - planen vidareforast.

1.8 Trzelsoy og smaoyane vest for Traelsoy
Omradet kan eventuelt vurderast i ein eigen kommunedelplan dersom det er aktuelt & bygge ut
omradet. Det er lagt ei omsynssone kring omradet i pdvente av eigen kommunedelplan.

§ 2 Rekkefolgje
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-7. 2, 10,)

Fellesomrader, leike- uteopphaldsareal for barn skal vere lagt til rette og ferdigstilt samstundes
med bustadane, Jfr. Plan- og bygningslova § 12-7.

2.1 Forbetringstiltak pa tilkomstvegar

Tiltak som nemnd i pbl § 28 krav til byggetomta og ubygd areal og § 29 krav til tiltaket, kan
ikkje finne stad for nedvendige forbetringstiltak pa tilkomstvegar til naeringsbygg eller bustader
er gjennomfort, slik at tilkomsten er trafikktrygg og i teknisk god nok stand.

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»
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2.2 Avkeyrslar/kryss

Det er krav til utbyggingsrekkefylgje om at avkeyrslar/kryss med busslommer og fortau/gang-
og sykkelvegar skal vera opparbeidd fer nye bustadfelt vert tekne i bruk. Jfr. Plan- og
bygningslova § 12-7.10.

2.3 Steysoner.
Steysonekart er lagt inn langs med hovudvegane. Det er markert gule og raude soner basert pa
data fra Statens vegvesen.

Gul sone: gul sone kan ha mogleg fare for framtidig stey over genseverdier og det skal ved
omrade- og eller detaljregulering gjennomforast stoykartlegging.

Raud sone: Raud sone har pavist eksisterande stoy over grenseverdi. Det er 1 slike soner ikkje
tillate med stoyfolsom bebyggelse. Utbygging i slik sone méa berre skje pa vilkar av
stoyskjerming.

§ 3 Utforming
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-7,1)

3.1 Arkitektonisk utforming

Nye bygningar og anlegg skal gjevast ei god arkitektonisk utforming nar det gjeld volum,
stiluttrykk, materialbruk og fargar, og ta utgangspunkt i god, lokal byggjeskikk. Bygningar og
anlegg skal plasserast med best mogeleg tilpassing til terrenget, og slik at verdfull vegetasjon og
terreng vert teken vare pa. Serlege kulturhistoriske og/eller arkitektoniske kvalitetar skal takast
omsyn til.

3.2 Naust

Naust.

3.2.2. Naust og tilhgyrande anlegg og aktivitetar ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona.
Naust er bygg for oppbevaring av fiskereidskap og batutstyr, mindre batar og utstyr for
fritidsbruk. Det kan godkjennast dusj og toalett. Maks storleik pa vatrom er 4m2. Bygget
kan isolerast. Naust og tilheyrande anlegg og aktivitetar ma ikkje hindre fri ferdsel 1
strandsona. Naust kan byggast med ei grunnflate pé inntil 40 m2 og menehogd pd 5 m fra
golv i 1.hegda. Sleyebenk og vask er tillatt.

3.2.3 Konsentrert naustutbygging. Utbygging i avgrensa omrade, etter §11-7 nr 1, bebyggelse
og anlegg. Skal visast som naustomrade merka N’ i plankartet. Det er plankrav til slike

omrader og tal naust vert teke inn i reguleringsplanen.

I eksisterande naustomrade kan det fortettast med inntil 2 naust utan reguleringsplan

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»
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§ 4 LOKALISERING
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-7. nr.4 og 6 )

4.1 Spreidd bustadbygging (pbl § 11-11, nr 2)

I LNF-ja omrade der spreidd bustadbygging er tillate, skal det leggjast til rette for trygge og gode
oppvekstvilkar for born, pbl §12-7 nr 4. Det skal ikkje byggast pa dyrka mark eller pa
samanhengande innmarksbelte eller samanhengande skogsomrade av had kvalitet/bonitet.

Innan LNF-omrade med spreidd bustad pbl § 11-9, nr 5, kan det, berre for eksisterande, lovlege
bygningar som ikkje er knytt til landbruk, gjevast layve til felgjande:

a) Fasadeendring og innvendige arbeid, samt riving, pa vilkér av at rivinga ikkje er i
konflikt med vern av kulturminne verdiar.

b) Tilbygg og pabygg til bustad der korkje samla bruksareal (BRA) eller bygd areal (BYA)
er over 50 m2.

Tilbygget kan vera underbygd med kjellar der terrengforholda ligg til rette for det. I
planperioden kan det byggast det tal bueiningar plankartet opnar for.

Garasjebygg eller uthus kan byggast pa tidlegare utbygd bustadtomt. Garasje/uthus mé vera i
direkte tilknyting til eksisterande bygningar og ikkje over 15 m fra eksisterande bustad.

Uthus skal ikkje vere for & bu 1. Det skal vera to parkeringsplassar for bil, eventuelt ein
parkeringsplass i tillegg til garasje. Regelen gjeld ikkje for driftsbygningar knytt til
landbruket.

Byggjetiltak som i naermiljeet klart avvik fra eksisterande byggjeskikk er ikkje tillat.
Bygningar skal plasserast og utformast slik at den underordnar seg terrenget. Skjeringar og
fyllingar skal opparbeidast mot eksisterande terreng til eit naturleg uttrykk.

I LNF-omrader der det kan byggjast bustader, er dette vist pa kartet. Omfanget av utbyggjinga
som er vist pa plankartet for det enkelte omradet, gjeld for heile planperioden.

Nr |LNF-ja omrade Tal nye hus
1 |Kalve 6
2 | Kleppe / Hille / Bakka / Klepsvik 18
3 | Skér (Hundvakey) 4
4 | Okland og Taranger-omradet 12
5 | Melingen / Austevollshella 12
6 |Troland 12
7 |Haugland — Birkeland omradet 18
7 | Skar (Storebe) 10
8 |Bjelland 6
9 |Haukanes omradet 12
10 ([Bratta og Sandvik 8

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»
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Nr |LNF-ja omrade Tal nye hus
11 |Ottera 6
12 | Husavik og Brekke 8
13 [Blenes og Vinnes 18
14 |Uglenes og Vik 8
15 |Uglenes utmark v/bruvegen 8
16 |[Vassnes 6
17 |[Stegen (Kolbeinsvik) 6
18 |Hangymyra og Russemyra 4
19 [Heimark 4
20 | Naustheller 4
21 |Eido 6
22 [Rostay 6
23 [Drena omradet 8
24 [Sere- og nordre Drivenes og Fagerbakke 18
25 | Solvoll (Satre) 4
26 |Batevik/Grasdal 4
27 |Kalvenes 6
28 |Nordre Selbjorn (Veivdg, Rabben, Tokje, 16
Steinavik og Salthella
29 [ Valhammar 4
30 |Vage og Arland 10
31 |Stangeland 6
32 | Kvalvig og Servika, Stolmen 6
Sum bustader 1 perioden
284
NR Tal nye
LNF-JA OMRADE HUS OG FRITIDSHUS hus/fritidshus

Lundey

8 bustadhus og
fritidshus

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»
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Nr |[LNF-ja omrade Tal nye hus
2 | Litlakalsey 8 bustadhus og
fritidshus
3 |Mokster 14 bustadhus og
fritidshus
4 |Hevroy 8 bustadhus og
fritidshus
SUM BUSTADER OG HYTTER 1
PLANPERIODEN 38

Omrader som er & rekna som eksisterande hytteomrade der det kan byggjast eit visst tal nye
fritidsbustader for krav om reguleringsplan blir gjort gjeldande.

Omfanget av utbygginga som er vist pa plankartet for det enkelte omradet, gjeld for heile
planperioden. Der det i kartet er vist som omrade for fritidsbustad som utbyggingsomrade er det

krav om reguleringsplan.

Nr |LNF-Ja omrade fritidshus Tal nye hytter for
plankrav blir leyst
1 |Skarey 3
2 | Krossoy. 1
3 |Sandtorv 8
4 | Fleskeryggen 5
5 [Nordeide 3
6 |Blasternes, sor 5
7 | Blasternes, nord 3
8 [Naustheller 2
9 [Gauksheim 3
10 [Batevik (Selbjorn) 2
11 | Austre Bakholmen 7
Sum nye fritidsbustader 42

I omréde for spreidd bustadbygging, kan arbeid og tiltak som nemnd i § 20-1 i plan- og
bygningslova ikkje finne stad nermare strandlina enn 25 meter. Fradeling kan heller ikkje skje

narare enn 25 meter fra strandlina.

Arkivsak: «Sdo ArkivSakID»-«Sdo DokNn»
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Pa Mokster, Litlakalsgy, Hevrey og Lundey vert det gjeve opning for ei blanding av bustadhus
og fritidshus. Omfanget som er vist pa plankartet for den enkelte aya gjeld for heile
planperioden. Arbeid og tiltak som nemnd 1 § 20-1 1 plan- og bygningslova, kan ikkje finne stad
naermare strandlina enn 25 meter.

I omréde for spreidd hyttebygging, kan arbeid og tiltak som nemnd i § 20-1 i plan- og bygnings-
lova ikkje finne stad nermare strandlina enn 25 meter.

Utval for plan og byggesak kan godkjenne mellombels bruksendring av fritidsbustader for inntil
5 ar av godkjende fritidsbustader etter ei neerare vurdering .

4.2 Neering, pbl §11-9.

Formaélet er naering, fritids- og turistformal, pbl §11-7 nr 1.

Nearingsverksemda skal ha eit slikt omfang at det i seg sjolv, atskilt frd anna naringsverksemd,
minst gir inn under skattelova sitt neringsomgrep. Omfanget av naringsverksemda skal
eventuelt avklarast og opplysast narare samt framga av reguleringsplan, jf pbl §11-9 nr 8 og §
12-7 nr 2.

Verksemda skal ikkje verke privatiserande for omradet. Arealet utanfor bygningane skal vere
open for allmennheita. Det skal vere passasje mellom bygningane og sjo. Passasjen skal vere
open for allmennheita.

For alle nybygg skal det utarbeidast detaljreguleringsplan. Nybygg og nye tiltak skal ha god
terreng- og landskapstilpassing. Alle tiltak skal ha sa smi terrenginngrep som mogleg. Nybygg
skal trekkast lengst mogleg bort fra sjo.

4.3 Nzring, spreidd nzring i eksisterande bygningar, pbl §11-11 nr 2.

Formalet er landbruks-, natur- og friluftsformal med spreidd naering, jfr 4bl §11-7 nr 5b-
Neringsverksemda skal ha eit slikt omfang at det 1 seg sjolv, atskilt frd anna naringsverksemd,
minst gar inn under skattelovens naringsomgrep. Der det skal utarbeidast reguleringsplan, sja

under, skal dette avklarast og opplysast neerare samt framgé av reguleringsplan, jfr pbl §11-9 nr 8
og §12-7 nr 2.

Verksemda skal ikkje verke privatiserande for omradet. Arealet utanfor bygningane skal vere
open for allmennheita. Det skal vere passasje mellom bygningane og sjo og passasjen skal vere
open for allmenheita.

Innan planformaélet kan det berre byggast pa eller gjere nye tiltak som sma tiltak pa den sida av
bygningen som vender bort fré sjeen. Det kan ikkje vere tiltak som endrer inntrykket av bygget.
For anna enn sma tiltak eller for tiltak mot sjeen eller pa sidan av bygningen, skal det utarbeidast
reguleringsplan. Alle nye tiltak skal tilpassast eksisterande bygning og skal ha god terreng- og
landskapstilpassing. Alle tiltak skal ha sd sma terrenginngrep som mogleg.

4.4 Spreidd nzering i strandsona.

I einskilde omrade er det hove til & etablere nye neringstyper i eldre bygg av ulike slag i
strandsona. Desse er merkte pa plankartet. Naeringar som kan godkjennast vil vera turistanlegg
med servering, overnatting og tilheyrande aktiviteter pa land og sjo, kontorferemal, kafedrift,
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mekanisk verksemd og naust/bateri for yrkesfiskar, lokalmat- produksjon innanfor kjet, fisk,
sjomat, frukt og andre landbruksprodukter. Verksemder som kan pafere nabolaget stoy, stov eller
anna forureining kan ikkje godkjennast. Utval for plan og byggesak skal handsame og eventuelt
godkjenna slike seknader.

Folgjande omrader og eigedomar har slike bygg i strandsona, vist til gnr./bnr. ogsa pa plankartet:

Melingsvagen, gnr.36, bnr. 001 og 006.

Kolbeinshamn, gnr.46, bnr. 003.

Stolmavagen, gnr.18, bnr.64, gnr.19, bnr.3, 11 og gnr.16, bnr. 22.
Bakkasund, gnr.27, bnr. 52.

Horgo, gnr.23, bnr. 74.

Fagerbakkevag, gnr.3, bnr.3.

Vestre Vinnesvag, gnr.63, bnr.62

Paraket, gnr.41, bnr.21

Husavik, gnr. 61, bnr. 31.

Det er viktig & sikre &lmenta si tilgang til strandsona i omrader som driv utleigeverksemd innafor
naust og fritidsbustader ved sjokanten.

Det er ikkje plankrav i desse konkrete eigedomane under dette kap 4.4

§ 5 Byggjeforbod i LNF-omrade
(Jfr. plan- og bygningslova § 12-1)

5.1 Spreidd bustadbygging og naringsbygg som ikkje er tilknytta stadbunden nering, er ikkje
tillate 1 landbruks- natur og friluftsomrader. Oppforing av nye fritidsbygg og vesentleg utviding
av eksisterande fritidsbygg er heller ikkje tillate 1 desse omrada.

5.2 Det skal ikkje utforast tiltak etter § 20-1 forste ledd pé dyrka mark eller pd samanhengande
innmarksbelte eller samanhengande skogsomréde av heg kvalitet/bonitet, (pbl § 11-11, nr 2).

§ 6 Bygging i LNF- omrade

6.1 Naudsynte bygningar og anlegg 1 tilknytning til landbruksverksemd kan oppferast langs
sjeen, dersom bygning /anlegg vert plassert 1 tilknytning til eksisterande gardstun. Ved
plassering og utforming skal det takast omsyn til natur- og kulturmilje, friluftsliv, jordvern,
landskap og allmenne interesser, jfr § 1-8. Dette gjeld berre for nedvendige landbruksbygg for
aktiv drift og som er nedvendig for drifta. Nedvendige landbruksbygg skal vera plasserte 1
tilknytning til eksisterande gardstun i drift og plasseringa skal vere styrt av driftstilhova.
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§ 7 Kulturminne.

7.1 Mellomalderkyrkjegarden er eit automatisk freda kulturminne. Innafor denne kyrkjegarden er
gravlegging berre tillate 1 gravfelt som har vore 1 kontinuerleg bruk etter 1945. gravfelt som ikkje
har vore 1 bruk etter 1945 skal ikkje brukast til gravlegging eller andre inngrep. Alle inngrep 1
grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det automatisk freda kulturminne er ikkje tillate
utan etter dispensasjon fra kulturminnelova.

Eventuell seknad om lgyve til inngrep skal sendast rette antikvariske mynde, Riksantikvaren, i
god tid fer arbeider er planlagt sett i gang.

Kostnader knytt til nedvendige undersgkingar og eventuelle arkeologiske utgravingar blir belasta
tiltakshaver.

7.2 Omsynssoner.

Automatisk freda kulturminne. Hufthammar. Omsynssone c. Gravreys fra jernalder. H-
570. jfpbl § 11-8 c.

Automatisk freda kulturminne, Storebg. Omsynssone c. To gravhauger fra jernalder. H-
570. jfpbl § 11-8 c.

Automatisk freda kulturminne, Bjanes. Omsynssone c. Steinalderbuplass. Vert avklara i
pagaande reguleringsplan.

Automatisk freda kulturminne, Blenes. Eit gravminne med steinring fra jernalder.
Omsynssone c. jfpbl § 11-8c.

Freda fyrstasjon, @kshammervik. Omsynssone c. jfpbl § 11-8 c.

Sjebruksmilje med regionale kulturminneverdier, Stolmavagen. Omsynssone c. jf pbl §
11-8 c.

Mellombels freding av fiskever-sjobruksmilje, Fagerbakke. Omsynssone d. Sone som er
bandlagt etter kultuminnelova, jfpbl § 11-8 d.

§ 8 Luftfart og omsynssone
Hoyderestriksjonar/ byggerestriksjonar kring Bergen lufthamn Flesland H-190.
Pa plankartet er lagt inn hoyderestriksjonsomriddet som omsynssone.

Innafor omsynssone H190 gjeld dei hoyderestriksjonane som er gjeve med koter pa
restriksjonsplanen / byggerestriksjionskartet for Bergen lufthavn Flesland, Avinors teikning
ENBR-P-10 dt 25.04.2007. Heyderestriksjonen utgjer ein horisontal flate pa kote 194 m o.h.
Innafor restriksjonsomradet kan det ikkje etablerast hinder eller anlegg eller andre innretningar
som overstiger den gjevne hoyderestriksjonen pa kote 194 m o.h.

Alle nye reguleringsplanar innafor omsynssone H190 skal innarbeide hgyderestriksjonane i form

av eigen omsynssone pa reguleringsplanane, jf plan og bygningslova §§ 12-6 og 12-7.
Alternativt ma det i nye reguleringsplanar gjevast feresegner med maksimal tillate byggehogde
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pa anlegg som ikkje overstig hayderestriksjonane i restriksjonsplanen / by ggerestriksjonskartet
for Bergen lufthavn Flesland.

RETNINGSLINER

Desse retningslinene er ei utdjuping av forskriftene til kommuneplanen for Austevoll. Dei gjev
uttrykk for korleis kommunen vil tolke forskriftene og skal vere ei rettleiing for dei som skal sekje.

A - UTARBEIDING AV REGULERINGSPLAN

Detaljgjeringsgrad i reguleringsplanar.

Naér det gjeld detaljkrav i reguleringsplanar, skal desse takast inn i dei einskilde
reguleringsplanane. I detaljplanar kan ein om naudsynt ha med spesialreglar for type vindauge,
takstein, panel, mur, betong, tre, farge og andre eksteriormessige detaljer eller andre forhold.

Avgrensing av planomradet skal gjerast slik at alt areal som direkte vert paverka av eit planlagt
tiltak vert med i planen, og at dei aktuelle problemstillingane nér det gjeld areal vert layste.
Planen skal ikkje omfatte meir areal enn det som er tenkt bygd ut i den neste tidrsbolken, dersom
dette ikkje er naudsynt for & loyse problemstillingar knytta til visse arealer. Kommunen vil
kunne krevje at planomréddet vert endra ut fré desse kriteria.

Planar skal utformast av fagkunnige og vera i trdd med gjeldande krav og tilradingar frd
Miljeverndepartementet. Med planen skal det folgje ein omtale som gjer greie for dei
vurderingane som har fort fram til planforslaget.

Ved utarbeiding av reguleringsplan skal det leggjast vekt pd forholdet mellom bygg og uteareal,
tilkomst, vatn og avlep og det skal takast omsyn til overordna grenstruktur og kulturhistoriske
kvalitetar og verdiar. Planen skal syte for at bygg vert tilpassa landskapet og at det vert teke
omsyn til fjernverknad.

I forskrifter som heyrer til reguleringsplanen skal det takast inn krav som sikrar at dei estetiske
retningslinene vert gjort gjeldande for planomradet.

Saman med planen skal det leggjast fram ein rammeplan for vatn og avlep.
Kommunen ma neye folgje utviklinga 1 naustomrada, og dersom naudsynt, leggje ned

byggjeforbod etter § 13-1 forebels forbod mot tiltak, 1pbl, 1 pavente av utarbeiding av
reguleringsplan.

For bygningar under 50 m2 kan det gjevast dispensasjon fra plankravet dersom utbyggjar viser at
utnyttinga av tomta samla sett er i trad med feresegnene, og at det nye bygget ikkje gjer seinare
planlegging eller utnytting av omradet vanskeleg.

Det kan ikkje byggjast pa areal som har verdi som leike- eller rekreasjonsareal. I detaljplanar for
bustadferemal skal det definerast attraktive areal for leikeplassar. Maksimal avstand fra bustad til
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leikeplass er 200m. det skal setjast av eit minsteareal pa 50 m2 leikeareal pr eining i omrade for
einebustad og 25m?2 pr eining i omrade for konsentrert busetnad. Plassane ber vere solrike og
skjerma for sterk vind.

Naust ma ikkje hindre fri ferdsel i strandsona.

Det er hove til & sekje dispensasjon fra feresegnene nar det gjeld nauststorleiken for
yrkesfiskarar og andre med s@rlege behov, t.d. fiskeri eller anna neringsverksemd.

Det same gjeld i saker med lokal tilpassing til eks. estetisk omsyn. Slike saker vert vurdert
konkret fra sak til sak.

Naust kan omdisponerast til anna naringsbruk etter godkjenning i kommunestyret.
Ordninga krev dispensasjon og godkjenning fra regionale mynde.

Pa stader med gamle, verna naustmiljeer i Bekkjarvik, Stolmavégen, Litlakalsey, Hevroy,
Mokster, Kalve, Klepsvik, Bakka, Melingsvagene, Qlnavagen, Sanvdvik/Gardvik, Drenspolen
og Kvalvag, kan arealkravet fravikast etter seknad for tilpasning til eksisterande kulturmilje.

REGULERINGSPLANAR SOM GJELD VIDARE:
Folgande reguleringsplanar gjeld vidare. Intensjonen med endringar for den einskilde planen er
skissert 1 oversikten under.

Folgjande planar er vurdert av kommunestyret og skal gjelda vidare:
Eit unntak: RP Storebg, Holsundet, vert sett ut av kraft.

RP=reguleringsplan

RP Mgkster del av gnr 23 bnr 7,18,20.

RP Kvaley gnr. 29/10,15, 16, 38 — planen vidareforast.

RP Kalve gnr. 25/10 — planen vidareforast.

RP Spissey, del av gnr. 27 og 29, planen vidareforast, men kommunen kan vurdera bustader 1
stadenfor hytter i ein eventuell planendring.

RP Haugavikneset, gnr. 28/1 — planen vidareferast men det vert lagt inn smabédthamn 1 k-planen.

RP Haugavikneset gnr 28 og 27, diverse bruks nr. — planen vidareforast.

RP Bakka, gnr. 29/1 — planen vidareforast.

RP Bakka, gnr. 29/3 Kvaley — planen vidareforast.

RP Bakkasund omradeplan. Klagehandsaming. Forslag til fleire naust- og naringsomrade,
smabéathamn og bustader, vert lagt fram etter klagebehandling.

RP Skér, gnr. 32/4,1 — planen vidareforast.

RP Skér, gnr. 32/1 — planen vidareforast.

RP Skér gnr. 32/102 — planen vidareforast.

RP Barmen gnr. 33/9 — planen vidareforast. Plan under revisjon. Nye naringsforemal.

RP Barmen gnr. 33/10, 11, 22, 29, - planen vidareforast. Plan under revisjon.

RP Haugsnesvagen gnr. 34/1 — planen vidareforast men den kan tilforast nye naustomrader.
RP Melingsvéagen gnr. 35, bar. 002. planen vidareforast. Under revisjon.

RP Melingen utmark, gnr. 36/4 — planen vidareferast. Planendring meldt. Omr. med verneverdig
naturmangfold sikrast. Ny veg leggast inn til vagen.
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RP Makkhamn gnr 36/7, 37/3 m.fl. planen vidareforast, men sjgomrade settes til naring, jfr
vasscootertrace. Fra Makkhamn kan omradet egne seg til vassportsenter/naring/turisme.
RP Troland gnr. 35/10, 11. — planen vidareforast.

RP Sermarka gnr. 37/1, 5 m.fl. — planen vidareforast.
RP Austevollshella gnr. 37, - planen vidareforast bortsett fra der ny plan avgjort av MD erstatter
denne. Eit omréade frd fergeleiet og serover endrast til naring i strandsona.

RP Austevollshella, gnr. 37/6, 10, 12 m.fl. — planen vidareforast.

RP Austevollshella gnr. 37/7 — planen vidareforast. Plan under revisjon.

RP Tangneset, Torangsvag ,gnr. 37/56 — planen vidareferast men ytterste omrade kan regulerast
til nering.

RP Tréavik, Torangsvag, gnr. 37/79 m.fl. — planen vidareforast.

RP Taranger, gnr. 34/2 — planen vidareforast.

RP Storholmen, gnr. 40/3 m.fl. — planen vidareforast men endrast med fleire fritidsbustader og
naust pa bae sider av vegen.

RP veg Austevollshella — Torangsvag, - planen vidareforast.

RP Indreholmen ser, gnr. 40, - planen vidareferast men kan utvidast pé heile sersida av holmen
til neringsforemal, hamneforeméal og smébathamn.

RP Indreholmen nord, gnr. 40, endring med fortetting av fritidshus. Fritidshus er ogsd godkjend i
strandsona 1 k-planen. Reguleringsplan endrast i trdd med ny kommuneplan. Dette kan gje plass
til fleire eininger og kan vurderes i ei planendring.

RP Konelonningen gnr. 41/4 — planen vidareforast men kan endrast jfr innspel fra K Dronen om
turisme og nokre fa eingar til.

RP Birkeland/Vasseide, gnr. 42 — planen vidareforast.

RP Eidsbeen gnr. 43 I, - planen vidareforast

RP Eidsbeen gnr. 43 II — planen vidareforast.

RP Eidsbeen delplan 2 E43, - planen vidareforast.

RP Selvagen gnr. 43/2 — planen vidareforast. Nye neringsomrade etablerast i trdd med ny
kommuneplan. (Utviding av eksist.)

RP Arbeidssamvirke — planen vidareforast.

RP Storebg, delplan for sentrum — planen vidareferast men kan endrast gjennom sterre
utnyttingsgrad, meir kombinerte foremal nering/bustad. Sjgomradet er spesielt viktig for
utvikling av sentrum — her ma sentrumsplanen kunne gje rom for utvikling. Shell-tomten settes
til neering/trelastverksemd/butikk/lager.

RP Storebg, Holsundet. Planen oppheves.

RP Grésidalen — planen vidareferast men politisk er ein innstilt pa & kunne endre einebustader til
andre typar bygg og halde fast pa tal eininger men kanskje meir konsentrert. Ogsa enskjeleg a
regulere inn sentrumsfunksjonar av ulikt slag i planomradet. Plan under revisjon.

RP Nordre Haugland, gnr. 40, bnr. 005. Nyleg godkjend.

RP Knivhaugane — planen vidareforast.

RP Busslomme v ungdomsskulen, - planen vidareforast men kan endrast ved a planlegga veg
framfor skulen til hallen for & oppna betre trafikksikring. Kommunen ma4 ta initiativ til dette.
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RP Rostey gnr. 43/4, 68, 125, - planen vidareforast. Foremal endrast fra bustader til
fritidsbustader.

RP Bjéanes innmark gnr. 44/7 — planen vidareforast. Feremalsendring fra naust til
fleirbruksomrade.

RP Hamneplan Storebg, - planen vidareferast men med same kommentar som for
sentrumsplanen, sja over. Foreslege endringer er: meir areal til naering, hamn, bustader. Gjeld
ogsa holme i sundet utafor Austevoll fiskeindustri.

RP Bjénesoy, gnr. 44, bnr. 68. del av hamneplanomradet Storebe. Plan under revisjon. Sere
holmen i sundet far feremal naust/industrikai pa austsida.

RP Storebg, gnr. 43, bnr. 323, del av hamneplanomradet Storebe. Planen vidareforast. Omradet
til Austevoll Trelast far foremal fiskeindustri/lager.

RP Bjanes (Bjanestangen), gnr.44, bnr. 95, 102, 103 m.fl., planen vidareforast og
utnyttingsgraden i omrade for fritidsbustader pa 3,4 daa kan endrast fra 15% til 25%. Plan under
revisjon. Ogsé endring fra fritidsbustader til bustader aust i feltet.

RP Gang og sykkelveg rv 546, - planen vidareforast.

RP Naustdalen, Bjelland — planen vidareforast. Endring fra naust til fritidsbustader er godkjend 1
kommuneplanen.

RP Austevoll Havbruksstasjon — planen vidareforast.

RP Nordeide, gnr. 50/1 planen vidareforast, men delar av omradet ved sjo settes til nering (L.M.
Storebe og A Helland m.fl eigedomar).

RP Sereide gnr.51, — planen vidareferast men denne er i endringsprosess.

RP Dronen gnr. 56, - planen vidareforast men omradet langs sjo settes til nering/ turisme.
Tilleggsnaering landbruk.

RP Dronen gnr. 56/11 m.fl. — planen vidareforast.

RP Bjénes gnr. 44/95, 102 m. fl. — planen vidareferast. Plan 1 endring: nerings- og
bustadferemal.

RP Bussesund gnr. 57/34, 2 — planen vidareforast.

RP Bussesund gnr. 57/2 — planen vidareforast.

RP Beinskroken, gnr. 58 — planen vidareforast.

RP Kolbeinsvik, gnr. 58/16, 18, 165 — planen vidareforast.

RP Vik — Vikevag — planen vidareforast men naustomradet kan utvidast i1 heile vagen. Gnr 65/87
settast til naering og nering 1 sjo, kai og utfylling.

RP Kolbeinsvik gnr. 58/3, 5, - planen vidarefoerast

RP Vinnes gnr. 62/3, 18 — planen vidareforast.

RP Makrellvik — Hillevag, gnr. 54, bar. 79 m.fl. planen forast vidare men det vert gjeve rom for
fleire naust 1 ei planendring.

RP Blanes gnr. 63/6 — planen vidareforast. Planen kan endrast i trdd med ny kommuneplan med
fritidsbustader i strandsona som vist pd kommuneplankartet. Det er rekkefolgjekrav til
vegutbetring for vidare utbygging.

RP Uglenes gnr. 65/46, 86 — planen vidareforast.

RP Gauksheim — planen vidareforast.

RP Masedalen gnr. 1/1-4, planprosess i gang. Planomréadet vert teikna inn i k-planen samt ny veg
og framtidig utvidingsmoglegheiter.
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RP Bekkjarvik gnr 66/8 — planen vidareforast.

RP Bekkjarvik gnr 67/1 — planen vidareforast.

RP Bekkjarvik gnr. 67/1-46, m.fl — planen vidareferast men KST enskjer bustadomrade i trad
med innspel. Det er ogsa krav om fortetting for a sikre framtidig sentrumsutvikling av
Bekkjarvik.

RP Selbjern gnr. 3/12, 15, 66, 78, 79, - planen vidareforast.

RP Djupevag gnr. 11/2, 18 - planen vidareforast.

RP Veivag gnr. 6/3 - planen vidareforast etter nyleg endring.

RP Tekje. Vil inngé i storplanen som er i prosess, men opprettholdes som naring. Endre inngang
til smabathamna, og finne plass to nye bustader.

RP Rabben gnr. 9/1 — planen vidareforast. Blir ein del av storplanen for hamnen. Endring vil skje
med meir areal til nering av ulike slag pa holmen samt molo. Vindskjerm skal besta mot nord.

RP Rabben gnr. 9/37, planen er i prosess med endringer, vidareforing deretter.

RP Rabben gnr. 10/30, 36, 39 — planen vidareforast.

RP Kalvanes gnr 5/1 , ein del naust vert gjort om til neringsforeméal. Vidareforast.

RP Kalvanes gnr. 6/17 — planen vidareforast. Endring fra bustader til fritidsbustader.

RP Salthella hamn og naring. Ma sjaast i samanheng med storplanen for hamnen. Meir areal til
naring. Endring mé inn for Eco Subsea og naustomrader ser for moloene justerast.

RP Salthella gnr 13/2. planforslaget vert stogga. Omrédet settast av til naeringsforemal.
RP Grasdalsjeen batlag gnr 68 og 69. — planen vidareforast.

RP Gauksheim , gnr. 70/5 — planen vidareforast.

RP Gauksheim, gnr. 70/9 — planen vidareforast etter endring 1 2011.

RP Gauksheim, gnr. 70/15, 38 — planen vidarefoerast. Plan under revisjon.

RP delplan Stolmavagen, gnr. 14/1, 48 — planen vidareforast.
RP Stolmavégen, gnr 16/20 m.fl. fleire naust vert sett til nering, planen vidareforast men kan
endrast.

RP Gasneset, gnr. 18/8, 9, 25 m.fl. vidareforast men vert endra 1 trad med tidlegare utkast med
meir areal til neering og smabathamn.

RP Stangeland, gnr. 18 — planen vidareforast.

RP Valhammar, gnr. 19/1 — planen vidareforast.

RP Litlakalsey, gnr. 22/73 — planen vidareforast.

RP Sandtorv, gnr. 31/157 I — planen vidareforast.

RP Sandtorv, gnr. 31/157 II - planen vidareforast og omr for fritidsbustader utvidast mot SF-
omradet.

B - KRITERIUM FOR BYGGING I LNF-OMRADE FOR SPREIDD UTBYGGING

I LNF-omrade for spreidd utbygging kan det byggjast bustader med tilheyrande anlegg. For
byggjing i desse omrada gjeld retningslinene for estetisk utforming, jfr. pbl § 29-2 og § 3.1 1
foresegner til kommuneplanen.
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Nye tomter skal sa langt rad er skiljast ut slik at dei saman med eksisterande bustader byggjer
opp under grendene.

Det skal sa langt som rad er nyttast eksisterande avkeyrsler. Avkeyrsler fré riks- eller fylkesveg
skal vere godkjend av Statens vegvesen.

I LNF-omréade spreidd naring med nye tiltak og i eksisterande bygningar skal det vere varig og
reell neringsverksemd pa staden. Det kan ikkje pareknast & endre planferemalet til anna som kan

vere meir privatiserande for omradet.

Spreidd bustadbygging kan utforast pa felgjande vilkar:

- Samtykke fra landbruksstyresmaktene

- Tiltak 1 slike soner skal ikkje gjennomferast dersom dei skiplar viktige
kulturlandskapsomsyn.

- Det skal ikkje gjevast layve til frddeling eller bygging som aukar trafikken gjennom
gardstun.

- Tekniske anlegg der vatn og avlep skal loyst etter forskriftene.

- Tilkomst/avkeyrsle kan skje pa ein forsvarleg mate ut ifra trafikktryggleik og nar turvande
godkjenning ligg fore frd vegkontoret.

- Utbygginga ikkje er i konflikt med almenne natur- og friluftsinteresser.

- Det skal takast omsyn til natur og kulturlandskap, kulturminne, landskap- og
terrengkvalitetar.

- Kulturminne kan vere steingarder, vassrenner, ein steinkjellar, steinbuer og anna byggverk.
Andre kvaliteter mé vurderast 1 kvart tilfelle.

- Alle tiltak neerare enn 50 meter fra kjende, automatisk freda kulturminne krev
godkjenning av Hordaland fylkeskommune, kulturseksjonen.

C - OMSYNSSONER

Omsynssone sngskred.

Vest for Raudholmane pa Selbjorn er det pavist mogleg snoskredomrade. Omrade er vist pa
kartet. H-3|10.

Omsynssone trafo og hegspentkabel.
Det er lagt omsynssone kring trafo og hegspentkabel inn til kommunen. H-190.

Omsynssone kulturminne, Hufthammar.

Automatisk freda kulturminne. Omsynssone c. Gravreys fra jernalder. H-570. Sone med serleg
omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal omsynet til freda
kulturminne vektleggast. Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for vedtak.
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Omsynssone kulturminne, Storebg.

Automatisk freda kulturminne. Omsynssone c¢. To gravhauger fra jernalder. H-570. Sone med
serleg omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal omsynet til
freda kulturminner vektleggast. Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for vedtak. Ved
reguleringsplan skal omsynet til freda kulturminner vektleggast.

Omsynssone kulturminne, Blenes.

Automatisk freda kulturminne. Eit gravminne med steinring fra jernalder. H-570. Omsynssone c.
Sone med sarleg omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal
omsynet til freda kulturminne vektleggast. Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for
vedtak. H-570.

Omsynssone ¢, @kshammarvik.

Freda fyrstasjon. Sone med s@rleg omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om
tiltak i sona skal omsynet til freda kulturminne vektleggast. Regional kulturminneforvaltning
skal gje uttale for vedtak. H-570 og H-730.

Omsynssone ¢, Stolmavagen.

Sjebruksmilje med regionale kulturminneverdier. Sone med sarleg omsyn til freda kulturminne.
Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal omsynet til freda kulturminne vektleggast.
Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for vedtak. H-570.

Omsynssone d, Fagerbakke.

Mellombels freding av fiskevear-sjobruksmilje, Fagerbakke. Omsynssone c. Sone med s&rleg
omsyn til freda kulturminne. Ved handsaming av seknad om tiltak i sona skal omsynet til freda
kulturminne vektleggast. Regional kulturminneforvaltning skal gje uttale for vedtak. H-570.

Kulturminner og kulturmilje som er freda etter kultuminnelova eller der fredingssak er starta
opp, ber 1 utgangspunktet gjerast synleg pd kommuneplanniva med omsynssone d). I enkelte
tilfeller der ein ser at denne fredningsprosessen sa vidt er starta opp eller vil ta lang tid, ber ein
heller bruke omsynssone c.

D - ESTETISK UTFORMING

Bakgrunn

Austevoll har ein verdfull bygningskultur og eit kulturlandskap som er skapt gjennom
generasjonar. For vidare utbygging i kommunen er det denne arven som er grunnlaget ein skal
byggje vidare pa. Dette vil ikkje seie at nye bygningar og anlegg skal vere kopiar av tidlegare
byggjestilartar, men framstd som bygd i var tid med sin arkitektoniske eigenverdi.

Dette stiller krav til omtanke i utforminga av nye bygg og anlegg. Ved behandling av seknader
om byggjelove vil kommunen leggje til grunn at det nye som vert bygd skal vere tilskot til

kulturarven.

Landskap og terreng
Nye bygningar og anlegg skal gjevast ei utforming og plassering som er tilpassa landskapet.
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Samanhengande landskapstrekk skal ikkje brytast. Nye bygningar og anlegg skal sa langt rad er
ikkje bryte horisonten og vise silhuett fra viktige synsvinklar.

Dersom nye bygningar og anlegg, pa grunn av form, storleik eller plassering ikkje let seg
underordne landskapet, skal desse utformast slik at landskapet vert understreka.

Vegar og andre tekniske inngrep skal gjerast s skansamt som rad er. Vegar skal ikkje byggjast
breiare eller med ein stivare kurvatur enn det som er naudsynt for den trafikken den skal ta.
Inngrep i terrenget skal gjerast sa skdnsamt som mogeleg. Ved inngrep skal det formast nytt
terreng som saman med tilgrensande omrade skapar ein ny heilskap. Inngrep skal verte tilplanta
med vegetasjon som er naturleg i omradet.

UTFORMING AV BYGNINGAR OG ANLEGG

Nye bygningar og anlegg skal utformast slik at desse innbyrdes og saman med eksisterande bygg
og anlegg skapar ein ny heilskap. Alle bygningar, ogsé sekundaere bygg som uthus og garasjar
skal inngd 1 denne heilskapen.

Naér nytt areal vert teke 1 bruk skal bygningar og anlegg utformast og plasserast slik at det vert ei
best mogeleg utnytting av arealet, og at tilgrensande areal ogsa kan utnyttast pa ein optimal mate.

Kulturhistoriske element, bade fornminne og nyare tids kulturminne skal takast omsyn til ved
utbyggingar. Ved pabyggingar og ombyggingar skal eksisterande byggjestil takast omsyn til.

UTBYGGING I TETTSTADER OG SENTRALE OMRADE

Ved utbygging i tettstader og sentrale omrade skal den samla arealutnyttinga byggje pa ein
overordna analyse av historiske element, eksisterande strukturar og mogelege utviklingstrekk for
omradet. Dette gjeld og 1 omrddet der det er gjeldande reguleringsplan som ikkje er oppdatert,
eller det er fleire planar med ulik alder og kvalitet. Analysen kan gjerast som eit eige dokument
eller dei viktigaste elementa kan takast inn 1 planar, seknader eller saksutgreiingar.

Ein foreset at universell utforming vert lagt til grunn 1 utbyggingsomrader.

E — FISKERI OG AKVAKULTUR

Planlegging av av kystsona ma ikkje koma 1 konflikt med statens rettar knytt til fiskerthamnane 1
kommunen. Dette gjeld bade sjolve molo- og kaianlegga, samt areal avstatt til almenningar og
fiskeriformal i1 dei enkelte hamnane. Desse areala ma kunne nyttast i samsvar med intensjonane
med hamnane, fiskeri og allmenne formal. Det er viktig at intensjonane i hamneanlegga vert
ivaretatt i kommuneplanen, s@rleg der ein legg opp til detaljplanlegging.

Akvakultur og farleier

Oppdrettsanlegg for langt inn 1 skipsleia representerer ei viss fare for eventuelle samanstayt
mellom fartey og oppdrettsanlegg. Slike vurderingar ma leggjast til grunn nar det gjeld
lokalisering av oppdrettsanlegg inn mot skipslei.

Kystverket kan gje rettleiing til aktuelle sgkjarar for eventuell seknad vert fremja.

Fiske- og ferdselsforbud
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Det er forbudt a drive fiske naermere anlegget enn 100 meter og & ferdes naermere enn 20
Meter fra akvakulturomrade. Avstanden males fra en rett linje trukket mellom anleggets faktiske
ytterpunkt 1 overflaten.

Fiskeri

Det er viktig at det ikkje vert sete 1 verk tiltak som kan kome i konflikt med uteving
av fiske i desse omréda. Forteyingssystem, leidningar, reyr og kablar kan
representere konflikt med fiske. Gyteomrada er viktige marine ressursomrade som

kan paverkast negativt av tiltak som t.d. masseutfylling, mudringsmassar og
liknande.

F — Vegar

Foreslegne nye vegtraseer og vegomleggingar pd RV 546 og FV 154 i omradet Storebe —
Sereide — Bjelland, ny vegtrace til Kolbeinsvik, veg over Bjelland (tunnel) og ein lokal
vegomlegging ved Torangsvagen pa Hundvékey er alle forebels illustrasjonar utan juridisk
binding.

Ved planlegging av utbyggingsomréader skal sekjar og tiltakshavar verta palagt 4 byggje gang- og
sykkelvegar i samband med aktuell utbygging.

Dette vil og kome inn som krav ved utarbeiding av reguleringsplanar.

Landbruksveg er unnateke fra seknadsplikta etter pbl § 20-4. Er tiltaket i strid med plan vert det
krevd seknad om dispensasjon.

G - Tiltak innafor evingsomrader for Forsvaret

Innafor omréder gjeve som skyte- og everingsomrade i sjoen for Forsvaret, skal det for alle
einskilde tiltak sekjast kommunen, der seknaden sendast Forsvaret ved Forsvarsbygg eiendom til
uttale.

Fiskeri er & rekne som ambulerande verksemd, og fiske innafor
sjpomrada med omsynssone etter § 11-8 a, kan ga fore seg som tidlegare utan
saerskild seknad til Forsvaret.

H- Samferdsel.

Den til einkvar tid gjeldande rammeplan for avkeyrsler ma leggast til grunn i all planlegging av
omsyn til trafikktryggleik.

Nye bustadeininger i omrdde for LNF-spreidd ber nytte eksisterande avkeyrsler for & unnga
trafikkfare.

Det bar vera 2 parkeringsplassar pr bustadeining for tiltak som ligg 1 tilknyting til
fylkesvegnettet av omsyn til trafikktryggleik.

I - Stolmen landskapspark

Heile oya Stolmen er definert som Landskapspark. Landskapsparkane har som sitt viktigaste mal
a utvikle naering knytt til kultur- og naturlandskap. Eit aktivt neringsliv er ei viktig grunnlag for
attraktive bygder. Gardsbasert turisme er ei viktig satsing for dei fleste parkane.
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Driftsbygningar tilheyrande landbrukseigedomar og sjebruk, naust og andre bygg 1 strandsona
kan ved seknad til utval for plan og bygg, gjevast layve til 4 etablera ny naring i bygga.

Neringar som kan godkjennast vil vera turistanlegg med servering, overnatting og tilheyrande
aktiviteter pa land og sjo, kontorferemal, kafedrift, mekanisk verksemd og naust/beteri for
yrkesfiskar, lokalmat- produksjon innanfor kjet, fisk, sjemat, frukt og andre landbruksprodukter.

STOREB®, 17. JUNI 2013
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