VEDTEKTER

for

SAMEIET APELTUNHAGEN

81
sameiets navn er APELTUNHAGEN

§2
Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av de respektive eierseksjoner i eiendommen gnr. 87 bnr. 79 i Bergen
kommune. Den aktuelle sameier har eiendomsrett til sameierandel i eiendommen med
tilknyttet enerett til sin seksjon, tilleggseksjon og garasjeplass i fellesgarasje merket med
seksjonsnummer.

Den enkelte bruksenhet bestar av hoveddel, samt eksplisitt rett til en parkeringsplass i
felles garasjekjeller, og bod i kjeller merket med samme nummer som seksjonen.

Hoveddelen er klart avgrenset og sammenhengende deler av bebyggelsen pa
eiendommen slik som angitt i vedlegg 1.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte seksjoner er fellesareal.
§3
Formal

Den enkelte enhet skal brukes til boligformal. Bruksenhetene kan ikke anvendes til
neeringsformal. Med naringsformal menes ethvert formal som ikke er boligformal.

§4
Fysisk bruk av eierseksjonene

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin eierseksjon, og rett til & utnytte
fellesarealer til det de beregnet, eller vanligvis brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Eierseksjonen kan kun benyttes i samsvar med formalet i § 3. Bruken av eierseksjonen
og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for de gvrige sameierne.

De seksjoner som har eksplisitt rett til grunn, ma stille arealet til disposisjon ved
vedlikehold av bygning. Eventuelle skader som pafgres grunnen skal rettes opp av
sameiet.



§5
Juridiske disposisjoner

Med de begrensninger som falger av disse vedtekter har seksjonseierne full rettslig
radighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
seksjoner.

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meddeles skriftlig til styret ved styrets
formann eller sameiets forretningsfgrer med opplysninger om hvem som er ny
leietaker/eier.

Sameiet har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett.
Sameiet har ikke opplgsningsrett.
§6
Ordingrt sameiermgte
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

Alle sameierne har rett til & delta i sameiermgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Sameiers ektefelle, samboer eller annet husstandsmedlem har mgte og talerett. En
sameier kan mgte med fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til
sameiermgtet.

Radgiver har talerett dersom sameiermgtet gir tillatelse til dette med alminnelig flertall.

Ordinzrt sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato far matet, og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hagyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal
behandles i sameiermgtet. Dersom forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

Med innkallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet
behandle:

Styrets arsberetning

Styrets regnskap for foregaende kalenderar
Valg av styre

Arlig vedlikeholdsprogram.

PonhE



Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
sameiermgte sendes ut til alle sameierne med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelig i sameiermgtet.

Styret skal sende ut budsjettforslag for pafglgende ar innen utgangen av november
maned. Sameiermgtet fastsetter styrets honorar.
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Ekstraordineaert sameiermgte

Ekstraordinart sameiermgte avholdes nar styret finner det nadvendig eller nar to eller
flere sameiere som til sammen har minst 10 % av stemmene fremsetter skriftlig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 hgyst 20 dagers
varsel. Innkalling skal skje pad samme mate som for ordinart sameiermgte jf. §6.
Revisor kan kreve ekstraordinart sameiermgte.

§8
Sameiermgtets vedtak
Ved avstemminger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermgtets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgte for vedtak om blant
annet:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold.

C) omgjaering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter.

d) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjon i sameiet
som tilhagrer eller skal tilhgre sameiet i fellesskap.

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.
f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra

boligformal til et annet formal.

9) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 annet ledd
annet punktum.

h) tiltak som har sammenheng med sameiets bo eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av
de arlige fellesutgiftene.



Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameierne det gjelder.

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealet ved like.

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten
over seksjonen.

C) innfgring av vedtektsendring om en annen fordeling av felleskostnadene

enn bestemti § 14

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele
eller vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§9
Styret

Sameiet skal ha et styre som bestar av 1 styreleder og 4 faste medlemmer pluss et
varamedlem. Disse velges av og blant sameierne pa sameiermgtet. Styreleder velges for 1
ar. De gvrige 4 styremedlemmer pluss vara velges for 2 ar.

For at styret skal vaere beslutningsdyktig ma 3 styremedlemmer veere til stede, og én av
disse ma veere styreleder. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme. Vedtak
treffes med alminnelig flertall.

Dersom styreleder ma fratre sin stilling pga. sykdom eller pga. mistillit fra de gvrige
styremedlemmene, sa har de gvrige faste styremedlemmene anledning til & velge ny
styreleder for resten av perioden. Dersom en av de faste styremedlemmene velges til ny
leder, vil det vaere naturlig at varamedlemmet trer inn som fast styremedlem for
perioden frem til neste sameiermgte. Dersom vara ikke har anledning kan nytt
styremedlem velges blant de gvrige sameierne for perioden frem til neste sameiermate.
Den samme prosedyre velges dersom et fast styremedlem ma fratre sin stilling.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak besluttet i sameiermgte.
Styret kan ansette forretningsfarer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

Styret kan ikke ha flere medlemmer fra samme eierseksjon.

§10



Styrets adgang til a forplikte sameiet

Det samlede styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i
saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgring av
vedtak truffet av sameiermgtet eller styret, og plikter som angar fellesareal og fast
eiendom for gvrig.

Styrets formann sammen med et av de gvrige styremedlemmer kan forplikte sameiet.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsferer representere
sameierne pa samme mate som styret.

Styret skal innhente tilbud fra minimum tre tilbydere far inngaelse av nye avtaler og
Kjep av en vare eller tjeneste utover 1 % av de arlige fellesutgiftene.

8§11
Ordensregler
Ordensregler for sameiet fastsettes av sameiet i fellesskap pa ordinart sameiermate.
8§12
Vedlikehold av bruksenheter

Den enkelte sameier skal for egen regning holde sin bruksenhet forsvarlig ved like slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne.

Dersom en sameier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan sameiermgtet med to
tredjedels flertall beslutte at sameieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan sameiermgtet med tre fjerdedels flertall beslutte at vedlikeholds-
arbeidet skal utfgres for vedkommende sameiers regning.

8§13
Vedlikehold av fellesarealer

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like. Styret skal utarbeides oversikt over
vedlikeholdsavtaler og forslag til gvrig vedlikehold av fellesarealer. Med gvrig
vedlikehold menes vedlikeholdsaktiviteter som ikke trengs gjares arlig som ikke er
dekket av vedlikeholdsavtaler, herunder nedvask av ganger, beising, bytting av
postkasser etc. Dette skal legges fram pa det ordinaere sameiermgtet for godkjennelse.
Kostnadene ved foreslatt vedlikeholdsprogram skal komme tydelig fram i budsjettet.

§14

Felleskostnader



Kommunale avgifter og eiendomskatt samt eiendomsforsikring jf. § 17 fordeles etter
sameierbrok.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken iht
grunnboken.

Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Som felleskostnader ansees blant annet:

Kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer;
Lys/oppvarming av fellesarealer;
Kostnader ved forretningsfarsel og styrehonorarer.

8§15
Betaling av felleskostnader- Inntekter

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet slik at det unngas at
kreditorer gjer krav gjeldende mot den enkelte sameier for sameiets forpliktelser.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne
pa arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som folger av farste eller
tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Unnlatelse av a betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mislighold fra
sameiernes side.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom de seksjonseierne som bergres
uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som
felger av farste punktum.

8§16

Ansvar utad

Ovenfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig for sin andel av
felleskostnadene.

Den enkelte sameier hefter ikke for annen sameiers andel av sameiets forpliktelser.
Saledes blir den enkelte sameier fri ved a betale sin forholdsmessige del av kravet, selv
om kreditor ikke far dekning av de gvrige sameierne.



8§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring,
ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes
av den enkelte sameier.

§18
Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameierne panterett i den aktuelle sameiers seksjon.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning, eller dersom
salg av eiendommen gjennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.

§19
Mislighold og fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Medfarer en sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

8§20

Lov om eierseksjoner

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse i den utstrekning

ikke annet falger av disse vedtekter.

Bergen, 28. april 2008



